ПЕРЕЧЕНЬ
документов, необходимых для проведения государственной регистрации права собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, образованного из земельного участка, находящегося в долевой собственности.
1. Заявление правообладателя о государственной регистрации прав (п.1 ст.16 Федерального закона от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее- Закон о регистрации)).
2. Документ, удостоверяющий личность заявителя (представителя заявителя)(п.4 ст.16 Закона о регистрации).

3. Подлинный платежный документ, подтверждающий внесение госпошлины за государственную регистрацию права собственности (общей долевой собственности) на земельный участок (который возвращается заявителю (ям)), и его копия, которая помещается в дело правоустанавливающих документов (п.4 ст.16 Закона о регистрации, п.п.25 ст.333.33 гл.25.3 Налогового кодекса Российской Федерации (далее- НК РФ)) В соответствии с п.2 ст.333.18 НК РФ в случае, если за совершением юридически значимого действия одновременно обратились несколько плательщиков государственная пошлина уплачивается плательщиками в равных долях.
4. Подлинники и копии документов, подтверждающих полномочия представителя в случаях, когда за государственной регистрацией обращается не сам правообладатель (нотариально удостоверенная либо заверенная уполномоченным должностным лицом органа местного самоуправления поселения или городского округа по месту расположения земельного участка, находящегося в долевой собственности доверенность, выписка из решения общего собрания участников долевой собственности).
5. Документы, подтверждающие право собственности (общей долевой собственности) на земельную долю.
6. Протокол решения общего собрания участников долевой собственности об образовании земельного участка.
В соответствии с п.2 ст.14.1 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (далее- Закон об обороте) участники долевой собственности извещаются органом местного самоуправления поселения или городского округа по месту расположения земельного участка, находящегося в общей долевой собственности, о проведении общего собрания посредством опубликования соответствующего сообщения в средствах массовой информации, определенных субъектом Российской Федерации, и размещения такого сообщения на официальном сайте соответствующего органа местного самоуправления в сети "Интернет" (при его наличии) не позднее чем за сорок дней до дня проведения общего собрания. Не позднее дня опубликования сообщения о проведении общего собрания объявление также должно быть размещено на информационных щитах, расположенных на территории муниципального образования по месту расположения земельного участка, находящегося в общей долевой собственности. О проведении общего собрания по предложению участника долевой собственности или лиц, использующих находящийся в долевой собственности земельный участок в целях производства сельскохозяйственной продукции, орган местного самоуправления поселения или городского округа по месту расположения земельного участка, находящегося в общей долевой собственности, уведомляется в письменной форме.

Принятое общим собранием решение оформляется протоколом. Приложением к протоколу общего собрания является список присутствующих на нем участников долевой собственности на земельный участок с указанием реквизитов документов, удостоверяющих их права на земельные доли. Протокол подписывается председателем, секретарем общего собрания, уполномоченным должностным лицом органа местного самоуправления поселения или городского округа по месту расположения земельного участка, находящегося в общей долевой собственности, присутствовавшим на общем собрании.

Протокол общего собрания составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у лица, по требованию которого проводилось общее собрание. Второй экземпляр протокола общего собрания хранится в органе местного самоуправления поселения или городского округа по месту расположения земельного участка, находящегося в общей долевой собственности. Копия утвержденного решением общего собрания проекта межевания земельных участков также передается на хранение в такой орган местного самоуправления.


Согласно п.2 ст.13 Закона об обороте земельный участок образуется путем выдела в счет земельной доли или земельный долей двумя способами: на основании решения общего собрания участников долевой собственности или путем выдела земельного участка в порядке, установленном п. 4-6 настоящей статьи.


1 способ: Выдел земельного участка в счет земельной доли или земельных долей осуществляется на основании решения общего собрания участников долевой собственности. При этом данным решением должен быть утвержден проект межевания земельных участков, перечень собственников образуемых земельных участков и размер их долей в праве общей собственности на образуемые земельные участки. Если земельный участок образуется на основании решения общего собрания участников долевой собственности и в соответствии с утвержденным этим собранием проектом межевания, дополнительное согласование размера и местоположения границ образуемого земельного участка не требуется.


2 способ: В случае отсутствия такого решения собственник земельной доли или земельных долей для выдела земельного участка в счет земельной доли или земельных долей заключает договор с кадастровым инженером, который подготавливает проект межевания земельного участка для выдела земельного участка в счет земельной доли или земельных долей.


Размер земельного участка, выделяемого в счет земельной доли или земельных долей, определяется на основании данных, указанных в документах, удостоверяющих право на эту земельную долю или эти земельные доли. При этом площадь выделяемого в счет земельной доли или земельных долей земельного участка может быть больше или меньше площади, указанной в документах, удостоверяющих право на земельную долю или земельные доли или земельных долей земельного участка осуществляется с учетом состояния и свойств почвы выделяемого земельного участка и земельного участка, из которого он образуется.


Далее устанавливается, что размер и местоположение границ земельного участка, выделяемого в счет земельной доли или земельных долей, должны быть согласованы кадастровым инженером в порядке, установленном ст.13.1 Закона об обороте.


Порядок определения размера выделяемого в счет земельной доли или земельных долей земельного участка с учетом состояния и свойств его почвы устанавливаются законом субъекта Российской Федерации. Отсутствие указанного порядка не является препятствием для выдела земельного участка в счет земельной доли или земельных долей.


Таким образом, в первом случае необходимо предоставить:


- документ, подтверждающий надлежащее уведомление о проведении общего собрания;


- протокол общего собрания;


- проект межевания земельного участка, утвержденный общим собранием;


- утвержденный общим собранием перечень собственников образуемых земельных участков и размер их долей в праве общей собственности на образуемые земельные участки.


Во втором случае необходимо предоставить:

- документ, подтверждающий надлежащее уведомление о проведении общего собрания;


- документы, подтверждающие проведение общего собрания или подтверждающие, что общее собрание не состоялось;


- документы, подтверждающие надлежащие извещение участников долевой собственности о согласовании проекта межевания земельного участка;


- заключение об отсутствии возражений относительно размера и местоположения границ выделяемого в счет земельной  доли земельного участка;


- проект межевания земельного участка.
